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Kostnadskalkyl f6r BRF The Oak

L Allmanna forutsattningar

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen The Oak, som registrerades hos
Bolagsverket 2021-05-21, med organisationsnummer,
769639-9927 har till andamél att frésmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostader Gt medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen pé& grund
av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som

innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Byggnation och uppléatelse
Bostadsrattsféreningen avser férvérva Borgholm Halltorp
1:96 i Borgholms kommun och uppféra 10 stycken
byggnader om totalt 69 lagenheter med tillhérande
poolomré&de. Fastighetens totala areal uppgdr till 5 864
kvadratmeter. Bygglov ér beviljat per den 2021-10-04.
Byggnation pé&bérjas under Q12022 med planerad
inflyttning frén Q2 2023. Upplatelse av bostadsrétterna
berdknas ske under Q1 2023 ngr den ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket och den slutliga kostnaden
redovisats pd extra féreningsstdmma. Féreningen kommer
vara en dkta bostadsréattstérening.

Foreningens forvirv av mark och byggnad
Fastigheten har avstyckats och férvérvats via en sé kallad
paketering. Féreningen kommer att férvérva bolaget som
dger fastigheten genom kép av samtliga aktier. Darefter
sverfors fastigheten genom kép fill féreningen till bokfért
vérde, vérdet pd férvérvade andelar 8r skrivas ned och
vérdet pd fastigheten justeras med ett belopp motsvarande
nedskrivningen. Det bokférda vardet pd fastigheten som blir
hogre én det skatteméssiga vérdet medfsr en fér féreningen
latent skatteskuld. Uppgift om skillnaden mellan det
bokférda och skatteméssiga vardet kommer att ldmnas i
den ekonomiska planen. Den latenta skatten kan utlésas vid
till exempel en likvidation

eller férséljning av del av fastigheten men d&
bostadsratterna upplats utan tidsbegrénsning kan den

latenta skatteskulden dock vérderas till noll.

Anskaffningskostnaden &r beréknad och berdkningen av
féreningens &rliga kapital- och driftkostnader baseras pé

bedémningar gjorda i mars 2022.

Sidkerhet och garantier

Westswedenestate Living AB (“Bolaget”) svarar under sex
mé&nader efter fardigstallande fér de kostnader som uppstér
pd grund av osélda légenheter. Dérefter forvarvar Bolaget
de osélda légenheterna. Som sékerhet fér féreningens
skyldighet att &terbetala forskotten till bostadsrattshavare
som ndmns i 4 kap. 2§ BrL, kommer det att ldmnas en
forskottsgarantiférsskring genom Nordic Guarantee

alternativt bankgaranti.

Totalt 69 bostadslégenheter
10 stycken bostadshus
Gemensamt poolomréde

Akta bostadsrattsférening

R NS

Planerad inflyttning frén Q2 2023



Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

2. Beskrivning av fastigheten

Byggnaderna har 2.5 samt 3 véningar. Varje bostad innehdller ksk, vardagsrum, sovrum, badrum med tvattdel och extra we/dusch

i 4-rumslagenheterna. Varje bostad i markplan har uteplatser, 6vriga ldgenheter en balkong i olika vaderstreck och lagenheterna

pa plan 3 har dessutom gemensamma entréterrasser. Penthouselégenheterna har tva privata terrasser. Lagenheterna kommer att

vara beldgna sé& néra varandra, pd en sammanhdllen tomt, att en &ndamdlsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Planférhéllanden
Typkod

Antal byggnader

Antal bostadslagenheter
Bostadsarea (BOA):
Byggnadsér

Byggnadstyp

Berdknat taxeringsvérde

Forsakring

Gemensamhetsanléggning

Servitut

Borgholm Halltorp 1:96

Gérdsvagen 32-50, 387 92 Borgholm

5 864 kvadratmeter

Traklubban, Halltorp 1:10, Del av detaljplan 0885-P447
320 (flerbostadshus)

14 stycken varav 10 bostadshus.

69 stycken

4248 kvadratmeter (uppmatt pé ritning)

2022-2024

Flerbostadshus med tra- och betongstomme
Gemensamt poolhus i tréstomme

45350 000 kr varav 4 350 000 f&r mark och
41000 000 fsr byggnader'

Fullvardesfsrsikring inkl. styrelseansvarsférsékring

Del av Halltorp:GA 1 (véig) samt del av blivande Halltorp:GA 4
(vag)

08-1M1-88/25331.1 (Stolptransformator m.m.)

" Bertiknat med Skatteverkets viirdeomrédeskod 885 900 for hyreshus.
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

2.1Kortfattad byggnadsbeskrivning

Samtliga byggnader kommer att grundldggas med betongplatta p& mark och uppféras med stomme i betong/tra. Nedan féljer en

dvergripande beskrivning av byggnaderna.

BYGGNADSBESKRIVNING

Véningar 2,5-plan samt 3 -plan

Grundléggning Betongplatta pd mark

Stomme Betong/tréi

Fasad / tak Trapanel / papp

Hiss En hiss i varje byggnad

Balkong Betong belagda med trétrall, racke/glasrécke.

Takterrasser Betong belagda med tratrall, glasrécke

Uteplats Uteplatser belagda med marksten och tratrall

Fonster Aluminiumbekladda trafénster i 3-glas

Parkering En parkering per lagenhet. Handikapp, och gastparkeringar.

Laddstolpar f6r elbil samt uppstdallning f6r golfbil.

Garage Finns ¢j
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan fsljer en redogérelse f6r de mest vasentliga installationerna inom respektive byggnadstyp samt en redogérelse fér vilka
gemensamma utrymmen som BRF The Oak kommer att ha.

Vatten / Avlopp Kommunalt

Uppvirmning Bergvérme, vattenburen golvvérme.

El Separat elmétare finns till varje bostad.
Ventilation Mekanisk till/frénluftspump med &tervinning (FTX).
TV /Bredband Fiber

Ovrigt Apparatrum finns i markplan i varje byggnad.

Bergvérmeanlaggning, bergvérmepumpar i varje byggnad.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Sophantering 3 st miljshus med sopsortering
Pool Gemensam pool med pooltak
Poolhus Omkladningsrum/relax, bastu/dusch/we
Tomt Entrépartier med marksten och grésytor
Ovrigt Gemensamt poolomré&de och samvaroyta kommer finnas p&
omrddet.
6
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Varje bostad innehéller kok, vardagsrum, sovrum, badrum med tvéittdel och extra we/dusch i 4-rumslégenheterna. Varje bostad i
markplan har uteplatser, dvriga légenheter en balkong i olika véderstreck och ldgenheterna pd plan 3 har dessutom gemensamma
entréterrasser. Penthouseléigenheterna har tva privata terrasser.

BOSTADSBESKRIVNING

Invandiga tak Vitmélade

Invandiga véggar Vitmélade
Kakel pa tatskikt i badrum

Golv Parkett av borstad ektilja

Garderober Hylla med klaidsténg/garderober med inredning
Innerdérrar Slata massiva tradérrar

Forrad Varmférréd fér varje ldgenhet finns inom varje byggnad.
Kok Rostfria vitvaror med spishéll med inbyggd kolfilterflakt, ugn,

kyl, frys, mikrovégsugn, diskmaskin och ské&pinredning.

Badrum Klinker, kakel, we, tvattstallskommod, spegelskép, dusch med
glasdérrar, elhanddukstork
Kombimaskin (tvatt och tork) i badrum.
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

3.  Forvirvs-och finansieringsplan

Anskaffningskostnad Nyckeltal

Képeskilling aktier/fastighet/entreprenad? 269 420 000 kr 63423 kr / kvm
9 9

Berdéknad anskaffningskostnad 269 420 000 kr 63423 kr / kvm

Investering- och avsattningsbehov Nyckeltal

Dispositionskassa 100 000 kr
Summa investering- och avséttningsbehov 100 000 kr 23 kr/ kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal

Lén botten 59 000 000 kr 13889 kr / kvm
Medlemsinsatser 210520 000 kr 49557 kr / kvm
Summa finansiering 269520 000 kr 63 446 kr / kvm

2
Uppdelning och fértydligande av anskaffningskostnad per post kommer att f6rtydligas i féreningens kommande ekonomiska plan.
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

FORENINGENS BELANINGSPLAN

Finansieringen baseras pé offert frén SEB per den 7 februari 2022. Kalkylen utgér frén offererad bunden réinta p& 2 ér plus ett
pdslag om ytterligare cirka 0.72%. Féreningen kan vid tecknande av I1&nen komma att vélja andra bindningstider fér [dnen och
kommer eventuellt dela l&nebeloppet pé fler 18n &n ett, vilket kan komma att pdverka féreningens totala utgift fér kapital. Med
férutséttningarna i bankofferten blir det s@ledes ett likviditetséverskott pé& detta belopp nér l&nen placeras vid tilltrédet. Stkerhet for

|&nen utgérs av pantbrev i fastigheten.

Finansiering Rantekostnad Amortering 1%

Lén1 30 000 000 2.00% 600 000 kr 300 000 kr
Lén2 29000 000 2.00% 580 000 kr 290 000 kr
Summa kapitalkostnader 1770 000 kr

VERKLIG RANTA KONTRA KALKYLRANTA

| kostnadskalkylen s &r rantan bersknad pé 2.00% vilket &r en differens om 0.72% mot offererad snittréinta av
SEB ("verklig ranta”). Det innebar att féreningen kommer att betala 425 400 kronor ldgre i ranta jamfért med
kostnadskalkylen och dérmed erhéller bostadsrattstéreningen ett drligt likviditetséverskott om motsvarande

belopp.
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

4.  AvsKrivningar

Féreningen ska géra planenliga avskrivningar pd byggnaden vilket p&verkar det bokféringsmassiga resultatet men inte likviditeten.
Féreningen avser att tillampa linjar avskrivning p& 1% i sin redovisning enligt K2 regelverket. (Féreningen kan dock efter tilltrade

besluta om att redovisning istdllet ska ske enligt K3 regelverket.) Avskrivningsperioden dr bergknad p& 100 &r.

Berékning av avskrivning

Berdknat taxeringsvérde byggnad 41000000 kr
Berciknat taxeringsvérde mark 4468 000 kr
Summa beréknat taxeringsvédrde 45350 000 kr
Varav byggnadens andel 90 %
Anskaffningskostnad 269 420 000 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 242 478 000 kr
Summa beréknade é&rliga avskrivningar 2424780 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokféringslagen géra avskrivningar pé byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat, men inte likviditeten dé ingen faktisk utbetalning gérs. Den har alltsé ingen effekt pé
féreningens kassa dé& utan &r endast en bokféringsteknisk dtgard vilket blir annu tydligare under punkt 8 “ekonomisk

prognos”.

10
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

5.  Berdknade lopande in- och utbetalningar

Bostadsrattstéreningens driftkostnader baseras pd faktiska offerter, taxeringsbundna kostnader samt jamférelser med likvardiga

fastigheter och féreningar.

Inbetalningar

Nyckeltal

/&rsovgiffer bostéder 2540 304 kr 598 kr / kvm
Parkeringsplatser 248 400 kr 58 kr / kvm
Summa inbetalningar 2788704 kr 656 kr / kvm

Utbetalningar

Lépande underhdll 40 000 kr
Ekonomisk forvaltning 65 000 kr
Férsakring 65 000 kr
Fastighetsskatsel/stédning/mark/pool 230 000 kr
Renhéllning 35000 kr
Vatten 50 000 kr
Vérme, el, vent 360 000 kr
Réanta 1180 000 kr
Amortering 590 000 kr
Fastighetsavgift® Okr
Samfallighetsavgifter / Ovrigt / Reserv 37 654 kr
Summa utbetalningar 2 652 654 kr 624 kr / kvm

Avséttningar

Avséittning till fond fér yttre underhdil &r 1

136 050 kr

Summa avséttningar

Total summa

136 050 kr 32kr/kvm

Summa kostnader, utbetalningar och avsé&ttningar

2788704 kr 656 kr / kvm

3 Takbeloppet fér fastighetsavgift per 2022 &r 1519 kr per ldgenhet. Bostadsfastigheter med vérdedr senare én 2012 &r befriad

frén kommunal fastighetsavgift i 15 &r. Fastighetsavgiften infaller frst &r 16, se ekonomisk prognos.

11
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

6. Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad

Insatser och upplételseavgifter per uppl&ten kvm (BOA)
Bel@ning per uppl&ten kvm (BOA)

Driftkostnad per uppl&ten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavséttning per uppl&ten kvm (BOA)
/&rsovgiff per uppl&ten kvm (BOA)

Kassafléde &r 1 per uppléten kvm (BOA)

12
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Kostnadskalkyl f6r BRF The Oak

Overgripande summering

AMORTERING

Féreningen amorterar érligen 1% pé sitt 18n och det
motsvarar 590 000 kr vilket innebér att beléningen i
féreningen minskar och dérmed ldmna utrymme for

mdjlighet att 6ka sin bel@ning vid behov.

AVSATTNINGAR

Féreningen kommer under férsta éret att avsatta 32 kr per
kvadratmeter till yttre underhéllsfond och érligen 136 050
kr. Vid eventuellt féréindrade férutséttningar och
forhéllanden i framtiden kan avséattningar komma att hgjas
eller sankas. Avsattningar till yttre underhdll ska arligen ske

med minst 0.3% av fastighetens taxeringsvérde.

KASSA

Bostadsrattsféreningen kommer att ha en dispositionskassa
vid tilltréde om 100 00O kr. Det innebdar att BRF The Oak
redan frdn start har viss téickning fér eventuella ofsrutsedda

héndelser.

FORSAKRING

Fullvérdesfsrsakring inklusive styrelseansvarsférsékring med
bostadsréattstilléigg kommer tecknas. | kombination med
individuell hemf&rsakring sd innebér det att
bostadsréattstéreningen och bostadsrattshavaren ér

fullforsakrad.

RANTA

Réntan i denna kostnadskalkyl ér bergknad till 2.00% och
féreningen kan vélja att dela upp sina 18n med olika
bindningstider fér att minimera risk samt genom
upphandling hos 8vriga kreditinstitut sékerstalla basta

majliga villkor for féreningen.

UNDERHALL

Behov av stérre renoveringar av vasentliga
byggnadskomponenter bedéms vara minimala inom
kommande tio &r med anledning av att byggnaderna é&r
nyproducerade. Féreningen kommer &rligen avsétta for
underhéll som uppstér pd grund av slitage ex. utbyte av

férbrukningskomponenter, mélning och rengéring.
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7.

Lagenhetsforteckning

Utéver ovan angiven &rsavgift s& tillkommer fsljande kostnader varje bostadsrattshavare: Hushéllsel, bredband/tv och

hemférsakring. Detta berdknas schablonméssigt till totalt ca 130 kr per kvadratmeter.

Objekt

Véningsplan

Andelstal

Antal rum

(V(JI'QV sovrum)

Arsavgiﬂ

Ménadsavgift

Gérdsvagen 50
Gérdsvagen 50
Gérdsvagen 50
Gérdsvagen 50
Gérdsvagen 50
Gérdsvagen 48
Gérdsvagen 48
Gérdsvégen 48
Gérdsvagen 48
Gérdsvagen 48
Gérdsvagen 48
Gérdsvagen 48
Gérdsvagen 48
Gérdsvigen 46
Gérdsvigen 46
Gérdsvigen 46
Gérdsvigen 46
Gérdsvigen 46
Gérdsvigen 46
Gérdsvigen 46
Gérdsvégen 44
Gérdsvégen 44
Gérdsvégen 44
Gérdsvégen 44
Gérdsvégen 44

Gérdsvégen 44

Gérdsvégen 44

1001

1101

1102

1103

1201

1001

1002

1003

1101

1102

1103

1201

1202

1001

1002

1003

1101

1102

1201

1202

1001

1002

1003

1101

1102

1103

1201

1 121
2 73
2 47
2 40
3 130
1 32
1 34
1 45
2 73
2 47
2 40
3 68
3 76
1 68
1 33
1 54
2 68
2 68
3 77
3 77
1 32
1 34
1 45
2 73
2 47
2 40
3 130

2.85%

1.72%

1.11%

0.94%

3.06%

0.75%

0.80%

1.06%

1.72%

1.11%

0.94%

1.60%

1.79%

1.60%

0.78%

1.27%

1.60%

1.60%

1.81%

1.81%

0.75%

0.80%

1.06%

1.72%

1.11%

0.94%

3.06%

4(3)

3(2)

2(1)

2(1)

5(3)

1(1)

1(1)

2(1)

3(2)

2(1)

2(1)

3(2)

3(2)

3(2)

11

2(1)

3(2)

3(2)

3(2)

3(2)

1(1)

1(1)

2(1)

3(2)

2(1)

2(1)

5(3)

14

uteplats
balkong
balkong

balkong

balkong /
2 st terrasser

uteplats
uteplats
uteplats
balkong
balkong

balkong

balkong /
delad terrass

balkong /
delad terrass

2 st uteplatser
I st uteplats
2 st uteplatser
2 st balkonger
2 st balkonger
2 st balkonger
2 st balkonger
uteplats
uteplats
uteplats
balkong
balkong

balkong

balkonger

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/document-check/082c6010-eb62-4cef-8d06-39cd82789f59

5,495,000

2,995,000

2,495,000

1,995,000

7,495,000

1,495,000

1,795,000

2,495,000

2,995,000

2,495,000

1,995,000

3,295,000

3,995,000

3,250,000

1,750,000

2,750,000

2,995,000

2,995,000

3,750,000

3,750,000

1,495,000

1,795,000

2,495,000

2,995,000

2,495,000

1,995,000

7,495,000

72,358

43,654

28,106

23,920

77,740

19,136

20,332

26,910

43,654

28,106

23,920

40,664

45,448

40,664

19,734

32,292

40,664

40,664

46,046

46,046

19,136

20,332

26,910

43,654

28,106

23,920

77,740

6,030

3,638

2,342

1,993

6,478

1,595

1,694

2,243

3,638

2,342

1,993

3,389

3,787

3,389

1,645

2,691

3,389

3,389

3,837

3,837

1,595

1,694

2,243

3,638

2,342

1,993

6,478
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

Objekt

Andelstal

Antal rum

(VCII'QV sovrum)

/2 st terrasser

Arsavgiﬁ

Ménadsavgift

Gérdsviigen 42
Gérdsviigen 42
Gérdsviigen 42
Gérdsviigen 42
Gérdsviigen 42
Gérdsviigen 42
Gérdsviigen 42
Gérdsvagen 40
Gérdsvagen 40
Gérdsvagen 40
Gérdsvagen 40
Gérdsvagen 40
Gérdsvagen 40
Gérdsvagen 40
Gérdsvagen 40
Gérdsvégen 38
Gérdsvagen 38
Gérdsvégen 38
Gérdsvagen 38
Gérdsvégen 38
Gérdsvigen 36
Gérdsvigen 36
Gérdsvigen 36
Gérdsvigen 36
Gérdsvigen 36
Gérdsvigen 36
Gérdsvigen 36
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

Gérdsvagen 34 o1 2 68 1.60% 3(2) 2 st balkonger 2,995,000 40,664 3,389
Objekt  Vaningsplan Andelstal Antal rum Arsavgift Ménadsavgift
(varav sovrum)
Gérdsvagen 34 102 2 68 1.60% 3(2) 2 stbalkonger 2,995,000 40,664 3,389
Gérdsvagen 34 1201 3 77 1.81% 3(2) 2 st balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Gérdsvigen 34 1202 3 77 1.81% 3(2) 2 st balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Gérdsvagen 32 1001 1 32 0.75% 10) uteplats 1,750,000 19,36 1,595
Gérdsvagen 32 1002 1 34 0.80% 1() uteplats 1,995,000 20,332 1,694
Gérdsvagen 32 1003 1 45 1.06% 20) uteplats 2,495,000 26,910 2,243
Gérdsvagen 32 o1 2 73 1.72% 3(2) balkong 2,995,000 43,654 3,638
Gérdsvégen 32 102 2 47 1.11% 2(1) balkong 2,495,000 28,106 2,342
Gérdsvagen 32 1103 2 40 0.94% 20) balkong 2,250,000 23,920 1,993
Gérdsvigen 32 1201 3 68 1.60% 3(2) ::':;’:‘egr:’:: 3,295,000 40,664 3,389
Gérdsvagen 32 1202 3 76 1.79% 30) ::':j:‘j::: 3,995,000 45,448 3,787
Totalt 4,248 210,520,000 2,540,304 211,692
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Kostnadskalkyl f6r BRF The Oak

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar &r 1-6, r 11 och ér 16 avseende bostadsrattsféreningens bedémda intékter, kostnader samt

kassafléde och @rsresultat. Prognosen visar drsavgiftens férandring vid en &rlig inflation om 2%.

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Arll Ar16
Arsavgifter bostader 2,540,304 2,591,110 2,642,932 2,695,791 2,749,707 2,804,701 3,096,616 3,418,915
Intéikter parkering 248,400 253,368 258,435 263,604 268,876 274,254 302,798 334,314
Summa intékter 2,788,704 2,844,478 2,901,368 2,959,395 3,018,583 3,078,955 3,399,415 3,753,228
Drift 882,654 900,307 918,313 936,679 955,413 974,521 1,075,950 1,187,936
Fastighetsavgift 141,062
Avskrivningar 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780
Rénta 1,180,000 1,168,200 1,156,400 1,144,600 1,132,800 1,121,000 1,062,200 1,003,000
Summa Kostnader 4,487,434 4,493,287 4,499,493 4,506,059 4,512,993 4,520,301 4,562,730 4,756,778
Arets resultat -1,698,730 -1,648,809 -1,598,126  -1,546,664 -1,494,410 -1,441,347  -1,163,316 -1,003,549
Avséattning underhéll 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050
Summa intékter 2,788,704 2,844,478 2,901,368 2,959,395 3,018,583 3,078,955 3,399,415 3,753,228
Summa kostnader 4,487,434 4,493,287 4,499,493 4,506,059 4,512,993 4,520,301 4,562,730 4,756,778
Aterféring avskrivningar 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780
Kassafléde 18pande drift 726,050 775,971 826,654 878,116 930,370 983,433 1,261,464 1,421,231
Amorteringar 590,000 590,000 590,000 590,000 590,000 590,000 590,000 590,000

Summa kassafldde

136,050 185,971 236,654 288,116 340,370 393,433 671,464 831,231
(enl. rénta i kalkyl)
Summa kassafldde

560,850 606,523 652,958 700,172 748,178 796,993 1,053,784 1,192,311
(enl. rédande rénteltge)
Ingéende kassa 100,000
Ackumulerat kassaflsde

236,050 422,021 658,675 946,791 1,287,161 1,680,594 4,187,847 8,297,014
(enl. rénta i kalkyl)
Ackumulerat kassaflsde

660,850 1,267,373 1,920,331 2,620,503 3,368,681 4,165,674 8,627,007 14,584,054
(enl. rédande réinteltige)
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Kostnadskalkyl fér BRF The Oak

9. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar nédvéndig nivd pé &rsavgifterna vid olika férhéllanden. Ar nivéin pé &rsavgifterna oférdndrad visar detta
att kassaflédet for féreningen enligt prognosen klarar av héndelsen utan att ndgon avgiftsjustering &r nédvéndig. Det innebér att
vid férhéllanden dar lagre réinta eller inflation férekommer utgdr kénslighetsanalysen utifrén prognosens grundférutséttningar.

Beloppen avser kronor per kvadratmeter.

Kénslighetsanalys

Antagen inflationsnivé och antagen réntenivé

) ) 598 610 622 635 647 660 729 805
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsnivé och:

Antagen réntenivé +1% 651 665 678 692 706 720 796 878

Antagen réntenivé +2% 705 718 731 745 759 773 849 931

Antagen réntenivé -1% 545 558 572 585 599 614 689 772

Antagen inflationsnivé +2% 598 612 625 637 650 663 732 808

Antagen inflationsnivé +1% 598 611 623 636 649 662 730 806

Antagen inflationsnivé -1% 598 609 621 633 646 659 727 803
18
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10.

Sarskilda forhallanden

Upplételseavgift, éverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavare skall betala insats. Fér bostadsrétt pd féreningens fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter som
styrelsen bestémmer, en av styrelsen faststélld drsavgift. Arsavgiften avvégs sé, att den i férhéllande till Iagenhetens

andelstal kommer att motsvara vad som beldper pé légenheten av féreningens kostnader och avséittning till fonder.

Kostnader for varme, kall- och varmvatten ingdr i drsavgiften. Féreningen vidare fakturerar kostnader f6r hushdllsel samt

bredband/tv till lagenhetsinnehavarna.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvéindiga arbeten &r férdigstallda. Bostadsréttshavaren erhéller icke

ersattning eller nedséttning av Grsavgiften fér de eventuella oléigenheter som kan uppstd med anledning hérav.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgér vad som géiller vid féreningens upplésning.
Lagenheternas area &r uppmétta efter ritningar, varfér vissa mindre féréndringar av légenheternas area kan
férekomma. Med mindre férandringar avses hégs 4% och fér mindre avvikelser an 4%, sker ingen justering av andelstal,

&rsavgifter och insatser.

De i denna kostnadskalkyl lsmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, beréknade kostnader och intékter

m.m., hénfér sig till tidpunkten fér kalkylens uppréttande kénda kostnader och ér preliminéra.

BRF The Oak

2022-03-

-ELEKTRONISKT SIGNERAD OCH DATERAD-

Anna Brolin Jonas Uhlback

Lars Bérjesson
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det &ndamal som avsesi 5 kap 3 § bostadsréttsagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsr attsféreningen The Oak med organi sationsnummer
769639-9927 digitalt daterad och |&mnar foljande intyg.

K ostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av foreningens tankta
verksamhet. Forutsattningarnaenligt 1 kap 8 5 bostadsréttslagen ar uppfyllda

De uppgifter som har lamnatsi kalkylen &r riktiga och stammer éverens med innehdllet i for oss
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kanda for oss.

| kalkylen gjorda berakningar bedoms vara vederhéftiga och kalkylen framstar som hallbar.
L &genheterna beddms kunna upplatas till beréknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar patillforlitliga grunder.

STOCKHOLM, (digitalt signerad)

Anders Uby Carl Dutina

Av Boverket forklarade behtriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angadende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvar sférsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillganglig

Bankoffert, SEB, 2022-02-07

Bygglov, Borgholms kommun, 2021-10-04
Berdkningar taxeringsvarden, 2022-02-12
Entreprenadkontrakt, Ekebybruk Kakel & Inredning AB, 2022-01-28
Kostnadskalkyl

Nybyggnadskarta, Borgholms kommun, 2021-11-09
Registreringsbevis, 2022-02-23

Ritningar

Situationsplan

Stadgar, registrerade 2021-05-21
Totalentreprenadkontrakt, Hansa Bygg AB, 2022-01-28
Utdrag ur Fastighetsregistret, 2022-02-24
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