Ekonomisk plan

BOSTADSRATTSFORENINGEN THE OAK

769639-9927

Uppréattad i juni 2023



()7

The Oak Ekonomisk plan fér BRF The Oak

Innehallsférteckning

1. AImAnna fOrUSALININGAL ..c.vuiuiieiiiiiicicicice e 3
2. Beskrivning av faStZREten ..o s 4
3. Forvirvs- och finansieringsplan .......cocuiiviiiiiininiicicccie s 7
4. AVSKIIVIMI@AL co.viiiiiiiii s 9
5. Beriknade 16pande in- och utbetalningar Ar 1 .......ccoiviiiiiiiniiniiiieeeecees 10
00 INFCKEIEAL ..ottt et et s st nen s 11
7. LagenhetsfOrteCKING. ...vvuvieiiiiiicicii e s 13
8. EKONOMISK PrOZNOS....cuviiiiiiiieiiii s 16
9. KANSHGNEtSANALYS......viiiiiiiiiii b 17
10. Sérskilda fOrhAllANden........c.vuieeiiiiiiiiic e 18

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma 5|gn
https://sign.visma.net/sv/document-check/9fb87061-034b-42d2-a13f-910f16eae589 www.vismasign.com



The Oak

Ekonomisk plan fér BRF The Oak

1. Allminna foérutsittningar

Féreningens dndamal

Bostadsrittsféreningen The Oak, som registrerades
hos Bolagsverket 2021-05-21, med
organisationsnummer, 769639-9927 har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens fastighet upplata bostider it
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
En medlems ritt i féreningen pa grund av sidan
upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens férvirv av mark och byggnad
Bostadsrittsféreningen har forvirvat fastigheten
Borgholm Halltorp 1:96 i Borgholms Kommun i
syfte att uppfora totalt 69 ligenheter férdelat pa 10
bostadsbyggnader. Fastighetens totala areal uppgir
till 5 864 kvadratmeter.

Forvirvet har skett genom f6rviry av samtliga aktier i
aktiebolaget Ekerum Property 1 AB. Direfter har
fastigheten Gverforts till féreningen genom ett s.k
transportkop till motsvarande bokfort virde. Virdet
pé forvirvade andelar fir skrivas ned och virdet pa
fastigheten justeras med ett belopp motsvarande
nedskrivningen. Det bokférda virdet pd fastigheten
som blir hdgre dn det skattemissiga virdet medfér en
for foreningen latent skatteskuld. Det 6vertagna
skattemissiga virdet berdknades vid forvirvstillfillet
uppga till 5 000 kr.

Den latenta skatten kan utlésas vid till exempel en
likvidation eller férsiljning av del av fastigheten men
da bostadsritterna uppléts utan tidsbegrinsning kan
den latenta skatteskulden dock virderas till noll.

Byggnation och upplitelse
Bostadsrittsféreningen uppfor under perioden 2022-
2024 totalt 69 ligenheter férdelade pa 10
bostadsbyggnader i tvd etapper pé totalentreprenad
enligt entreprenadavtal tecknat med Hansa Bygg AB
per den 28 januari 2022 samt Ekebybruk Kakel &
Inredning.. Bygglov har beviljats per den 4 oktober
2021, startbesked erholls den 25 februari 2022 och
byggnationen inleddes under Q1 2022.

Upplitelse av bostadsritterna kommer att ske nir

den ekonomiska planen har registrerats hos
Bolagsverket, betrygeande sikerhet har stillts for
insatserna inom respektive etapp samt att
Bolagsverket har beviljat féreningen tillstind att
upplita bostdderna med bostadsritt.

Inflyttning f6r etapp 1 (hus 1-5) sker under 2023 dir
hus 1-4 sker i juni 2023 och hus 5 i september 2023
Inflyttning f6r etapp 2 avseende hus 6-10 vintas ske
under april-maj 2024.

Foreningen kommer att vara en s.k. dkta

bostadsrittsforening.

Sikerhet och garantier

Westswedenestate AB (“Bolaget”) svarar under sex
manader efter firdigstillande f6r de kostnader som
uppstar pa grund av osalda ligenheter. Direfter
térvirvar Bolaget de osilda ligenheterna. Bolaget
utfirdar dven en firdigstillandegaranti samt
garanterar bostadsrittsféreningens slutliga kostnad.

Som sikerhet f6r mottagande av insatser f6r
bostadsritterna avser bostadsrittsforeningen att stilla
betrygeande sikerhet for respektive etapp, antingen
genom att teckna insatsgarantiférsikring, bankgaranti
eller motsvarande sikerhet infér upplitelse.

Bolaget kommer infér tilltride att, genom utstillande
av rintegaranti, ersitta bostadsrittsféreningen f6r
skillnaden mellan en kalkylrinta om 2.00% och
faktiskt rinta pa dagen for slutplacering under tre ar.
I den ekonomiska planen har den berdknats utifran
en faktisk rinta om 4.50%.

Syftet med garantin ér att bibehélla motsvarande
avgiftsnivd dr 1 for bostadsritterna som framgatt av
bostadsrittsféreningens tidigare upprittad
kostnadskalkyl daterad den 2022-03-02.
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Ekonomisk plan fér BRF The Oak

2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten utgdrs av totalt 69 bostadsligenheter férdelade pa 10 stycken bostadsbyggnader pa fastigheten
Borgholm Halltorp 1:96 med en areal om totalt 5 864 kvadratmeter. Bostidderna ér beligna s att dndamalsenlig

samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetens areal

Planforhillanden

Typkod

Antal byggnader

Antal bostadsligenheter
Bostadsarea (BOA):

Byggnadsir

Byggnadstyp

Beriknat taxeringsvirde

Forsikring

Gemensamhetsanlidggning

Servitut

T Skatteverkets vardeomradeskod 885 900 for hyreshus.

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/9fb87061-034b-42d2-a13f-910f16eae589

Borgholm Halltorp 1:96
Gardsvigen 32-50, 387 92 Borgholm
5 864 kvadratmeter

Triklubban, Halltorp 1:10.
(Detaljplan 0885-P447)

320 (flerbostadshus)

14 stycken varav 10 bostadshus.

69 stycken

4 248 kvadratmeter (uppmitt pa ritning)
2022-2024

Flerbostadshus med trd- och betongstomme
Gemensamt poolhus i tristomme

45 350 000 kt varav 4 350 000 £6r mark och
41 000 000 for byggnader!

Fullvirdesforsikring inkl. styrelseansvarsforsikring

Del av Halltorp:GA 1 (vig) samt del av blivande
Halltorp:GA 4 (vig)

08-IM1-88/25331.1 (Stolptransformator m.m.)
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Ekonomisk plan fér BRF The Oak

2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Samtliga byggnader kommer att grundliggas med betongplatta p4 mark och uppféras med stomme i betong/tri.

Nedan f6ljer en Gvergripande beskrivning av byggnaderna.

BYGGNADSBESKRIVNING

Viningar
Grundlidggning
Stomme

Fasad / tak
Hiss

Balkong
Takterasser
Uteplats
Fonster

Parkering

2.5-plan samt 3-plan

Betongplatta pa mark

Betong/trd

Tripanel / papp

En hiss i vatje byggnad

Betong belagda med tritrall, ricke/glasricke
Betong belagda med tritrall, glasricke
Uteplatser belagda med marksten och tritrall

Aluminiumbeklidda trifénster i 3-glas

Totalt 69 stycken boendeparkeringar. Obligatorisk hyra
av 1 st parkering per ligenhet. Handikapp- och
gastparkeringar. Begrinsat antal laddstolpar f6r elbil
samt parkering och laddning f6r golfbilar
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2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan fljer en redogorelse t6r de mest visentliga installationerna inom respektive byggnadstyp samt en redogorelse
for vilka gemensamma utrymmen som BRF The Oak kommer att ha.

INSTALLATIONER

Vatten / Avlopp
Uppvirmning
El

Ventilation
Teknik

Ovrigt

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Kommunalt

Bergvirme, vattenburen golvvirme.

Separat elmitare finns till varje bostad.

Mekanisk till/ frinluftspump med atervinning (FTX).
Fiber. Bostadsrittshavare tecknar egna abonnemang,

Apparatrum finns i markplan i varje byggnad.
Bergvirmeanliggning, bergvirmepumpar i vatje
byggnad.

|n'1|ihmmﬂ|ﬁ|
a3 v

Sophantering

Pool
Poolhus

Tomt

Ovrigt
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3 st miljohus med sopsortering

Gemensam pool
Omklidningsrum/bastu/dusch/wc

Hardgjorda tor, grusgangar, dngs- och grisytor samt
entrépartier med marksten.

Gemensamt poolomride och samvaroyta kommer
finnas pa omradet.
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Oland

2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Vatje bostad innehéller kok, vardagsrum, sovtum, badrum med tvittdel och extra we/dusch i 4-rumsligenheterna.
Vatje bostad i markplan har uteplatser, 6vriga ligenheter en balkong i olika viderstreck och ligenheterna pa plan 3
har dessutom gemensamma entréterrasser. Penthouselidgenheterna har tvé privata terrasser.

BOSTADSBESKRIVNING

Invindiga tak Vitmilade

Invindiga viggar Vitmilade
Kakel pa titskikt i badrum

Golv Hirdat ekgolv

Garderober Hylla med klidsting/garderober med inredning

Innerd6rrar Slita massiva tridérrar

Forrad Varmférrad fOr varje ligenhet finns inom varje
byggnad.

Kok Rostfria vitvaror med spishill med inbyggd

kolfilterflikt, ugn, kyl, frys, mikrovigsugn, diskmaskin
och skdpinredning.

Badrum Klinker, kakel, wc, tvittstillskommod, spegelskap,
dusch med glasdorrar, elhanddukstork
Kombimaskin (tvitt och tork) i badrum.
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3. Forvirvs- och finansieringsplan

Anskaffningskostnad Nyckeltal

Kopeskilling fastighet/aktier/entreprenad m.m. 269 420 000 kr 63423 kr / kvm

Beréknad anskaffningskostnad 269 420 000 kr 63423 kr / kvm

Investering- och avsattningsbehov Nyckeltal

Dispositionskassa 100 000 kr
Summa investering- och avséttningsbehov 100 000 kr 23 kr / kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal
Lé&n botten 59 000 000 kr 13889 kr / kvm
Medlemsinsatser 210520 000 kr 49 557 kr / kvm
Summa finansiering 269520 000 kr 63 446 kr / kvm
8
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Oland

3.1 FORENINGENS LAN

Den ekonomiska planen utgar frin en offererad bunden rinta pd 5 ar plus ett paslag om ytterligare cirka 0.15%.
Finansieringen baseras pa offert frin Solifast per den 25 april 2023. Foreningen kan vid tecknande av linen komma
att vilja andra bindningstider for linen och eventuellt dela lanebeloppet pi fler lin dn ett, vilket kan komma att
péverka féreningens totala utgift for kapital. Under dr 1 antas bostadsrittstéreningen amortera 0% for att ddrefter
amortera 1%. Total amorteringsplan ska uppga till 100 4r och det dligger bostadsrittsféreningens framtida styrelse
att, tillsammans med finansierande bank, besluta kring féreningens amorteringstakt under prognosperioden. Med
forutsittningarna i bankofferten blir det saledes ett likviditetséverskott pd detta belopp ndr lanen placeras vid

tilltradet. Sikerhet for linen utgdrs av pantbrev i fastigheten. Totala inteckningar uppgar till 59 000 000 kr.

Finansierin Réntekostnad Amortering 1%
9 9

Lén1 30 000 000 4.50% 1350 000 kr 300 000 kr
Lén2 29000 000 4.50% 1305 000 kr 290 000 kr
Summa kapital 3245000 kr

VERKLIG RANTA KONTRA KALKYLRANTA

Vid den ekonomiska planens upprittande ar virldsldget utsatt med uppatgiende och
torinderliga inflations- och rintenivder pa daglig basis. Kalkylrdntan har beriknats med
utgangspunkt i rinteindikation fran Solifast som limnats i samband med den
ckonomiska planens upprittande. Den slutliga rintan faststills i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrittsforeningens rintekorg och bindningstiden har utgatt ifrin att féreningen,
under prognosperioden, bor ha en genomsnittlig rinta 6ver tid som motsvarar den
kalkylerade rintan. Med reservation for att den kalkylerade rintan kan komma att 6ka
och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrittshavarnas

manadsavgift vilket framgér av kinslighetsanalys 1 pa sida 19.
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4. Avskrivningar

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pd byggnaden vilket paverkar det bokféringsmissiga resultatet men
inte likviditeten. Féreningen avser att tillimpa linjdr avskrivning pa 1% i sin redovisning enligt K2 regelverket.
(Foreningen kan dock efter tilltride besluta om att redovisning i stillet ska ske enligt K3 regelverket.)

Avskrivningsperioden 4r berdknad pa 100 ir.

Berdkning av avskrivning

Berdknat taxeringsvérde byggnad 41000 000 kr
Beiilnsiierarines Eiitmenk 4468 000 kr
Summa beréknat taxeringsvérde 45350 000 kr
Vierier by s neclans el 90 %
Anskaffningskostnad 269 420 000 kr
Relmgsuncalen (@, meik) 242 478 000 kr
Summa beréknade é&rliga avskrivningar 2424780 kr
10
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The bak Ekonomisk plan fér BRF The Oak
Oland
5. Beriknade l6pande in- och utbetalningar ar 1
Inbetalningar Nyckeltal
Arsavgifter bostader? 2540304 kr 598 kr / kvm
Parkeringsplatser 248 400 kr 58 kr / kvm
Réntegaranti 1611050 kr 379 kr / kvm
Summa inbetalningar 4399754 kr 1035 kr / kvm

Utbetalningar

Teknisk férvaltning 225000 kr Skotsel, stcidning, pool m.m.
Ekonomisk férvaltning 65 000 kr

Lépande underhdll 40 000 kr

Farsakring 80 000 kr

Renhéllning 40 000 kr

Vatten 170 000 kr

Uppvérmning 375000 kr

Gemensamhetsel 30000 kr

Fastighetsavgift® Okr

Samféllighetsavgifter / Ovrigt / Reserv 30 000 kr

Summa utbetalningar 1055 000 kr 248 kr / kvm

Kapitalkostnader och utgifter

Rénta (4.50%) 2655000 kr
Amortering (1%)* O kr
Summa kapitalkostnader och utgifter 2655000 kr

Avséattningar

Avsattning till fond fér yttre underhéll &r 1 136 050 kr

Summa avséttningar 136 050 kr 32 kr/kvm

Total summa

Summa kostnader, utbetalningar, avsattningar 3846 050 kr 905 kr / kvm

2 Westswedenestate AB kommer att genom utstéllande av sarskild rantegaranti eller motsvarande att kompensera for mellanskillnaden mellan kalkylranta
om 2.00% och 4.50% varvid arsavgiften kommer bibehallas pa samma niva ar 1 som enligt bostadsrattsforeningens kostnadskalkyl.

8 Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 ar 1 589 kr per lagenhet. Bostadsfastigheter med vardear senare dn 2012 &r befriad
fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst ar 16, se ekonomisk prognos.

4 | den ekonomiska planen vantas bostadsrattsféreningen teckna lan amorteringsfritt ar 1 for att darefter amortera 1%. Det aligger bostadsrattsforeningens
framtida styrelse att i samrad med finansierande bank besluta kring féreningens amorteringstakt.

11
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6. Nyckeltal
Nyckeltal i kr
Anskaffningskostnad 63423 /kvm
Insatser och uppl&telseavgifter per upplaten kvm (BOA) 49 557 kr / kvm
Bel&ning per upplaten kvm (BOA) 13889 kr / kvm
Driftkostnad per uppl&ten kvm (BOA) 237 kr / kvm
Avskrivning och fondavséttning per upplé&ten kvm (BOA) 602 kr / kvm
/&rsovgiff per uppldten kvm (BOA) 598 kr / kvm
Kassaflode ér 1 per uppl&ten kvm (BOA) 169 kr / kvm

12
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Overgripande summering

AMORTERING

Foreningen vintas teckna forsta dret amorteringsfritt,
for att direfter amortera arligen 1% pa sitt lan vilket
motsvarar 590 000 kr vilket innebir att belaningen i
féreningen minskar och dirmed limnar utrymme f6r

moijlighet att 6ka sin beldning vid behov.

AVSATTNINGAR

Foreningen kommer att frin start att avsitta 32 kr
per kvadratmeter till yttre underhéllsfond och arligen
136 050 kr. Vid eventuellt férindrade forutsittningar
och férhdllanden i framtiden kan avsittningar
komma att héjas eller sinkas. Avsittning styrs enligt
stadgarna av styrelsens drsvis uppdaterade

underhillsplan.

KASSA

Bostadsrittsféreningen kommer att ha en
dispositionskassa vid tilltrdide om 100 000 kr. Det
innebir att BRF The Oak redan frin start har viss

tickning for eventuella oférutsedda hindelser.

UNDERHALL

Behov av stérre renoveringar av visentliga
byggnadskomponenter beddms vara minimala inom
kommande tio 4r med anledning av att byggnaderna
ar nyproducerade. Féreningen kommer arligen att
avsitta for underhall som uppstar pa grund av slitage
ex. utbyte av férbrukningskomponenter, malning och

rengéring

FORSAKRING

Fullvirdesforsikring inklusive
styrelseansvarsforsikring med bostadsrittstillige
kommer tecknas. I kombination med individuell
hemférsikring sa innebir det att

bostadsrittsféreningen och bostadsrittshavaren ir

fullforsakrad.

RANTA

Rintan i denna kostnadskalkyl dr berdknad till 4.50%
och féreningen kan vilja att dela upp sina lan med
olika bindningstider f6r att minimera risk samt
genom upphandling hos 6vriga kreditinstitut

sikerstilla bista mojliga villkor f6r féreningen.

DRIFTKOSTNADER

Bostadsrittsforeningens driftkostnader édr baserade
pé offerter, taxebundna kostnader, estimat och
jimforelser med likvirdiga bostadsrittsféreningar.
Kostnaderna kan variera fran ér till ar beroende pa
exempelvis marknadsrelaterade férindringar,

hushallens vanor och férbrukning, vider m.m.

13
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7.

Liagenhetsforteckning

Utdver ovan angiven arsavgift s tillkommer féljande kostnader vatje bostadsrittshavare: Hushallsel, bredband/tv
och hemférsikring. Detta berdknas schablonmissigt till totalt cirka 130 kr per kvadratmeter.

Objekt

Véningsplan

Yta

Andelstal

Antal rum
(varav sovrum)

(")vrigi

Insats

Arsavgift

Ménadsavgift

Gardsvigen 50
Gaérdsvigen 50
Gardsvigen 50
Gardsvigen 50

Gaérdsvagen 50

Gérdsviigen 48
Gérdsviigen 48
Gérdsviigen 48
Gérdsviigen 48
Gérdsviigen 48
Gérdsviigen 48

Gardsvagen 48

Gardsvagen 48

Gérdsviigen 46
Gérdsviigen 46
Gérdsviigen 46
Gérdsviigen 46
Gérdsviigen 46
Gérdsviigen 46
Gérdsviigen 46
Gérdsvigen 44
Gérdsvigen 44
Gérdsvigen 44
Gérdsvigen 44
Gérdsvigen 44
Gérdsvigen 44

Gérdsvagen 44

1001

1101

1102

1103

1201

1001

1002

1003

1101

1102

1103

1201

1202

1001

1002

1003

1101

1102

1201

1202

1001

1002

1003

1101

1102

1103

1201

121

73

47

40

130

32

34

45

73

47

40

68

76

68

33

54

68

68

77

77

32

34

45

73

47

40

130

2.85%

1.72%

1.11%

0.94%

3.06%

0.75%

0.80%

1.06%

1.72%

1.11%

0.94%

1.60%

1.79%

1.60%

0.78%

1.27%

1.60%

1.60%

1.81%

1.81%

0.75%

0.80%

1.06%

1.72%

1.11%

0.94%

3.06%

4(3)
3(2)
2
2
5(3)

1(D
1D
2
3(2)
2
2
3(2)

3(2)

3(2)
1M
2
3(2)
3(2)
3(2)
3(2)
1D
1(D
2
3(2)
2
2
5(3)

14

Uteplats
Balkong
Balkong
Balkong

Balkong /2 st
Terasser

Uteplats
Uteplats
Uteplats
balkong
Balkong
Balkong

Balkong / delad
Terass

Balkong / delad
Terass

2 st Uteplatser
1st Uteplats
2 st Uteplatser
2 st Balkonger
2 st Balkonger
2 st Balkonger
2 st Balkonger
Uteplats
Uteplats
Uteplats
Balkong
Balkong
Balkong

Balkonger /2 st
Terasser
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5,495,000
2,995,000
2,495,000
1,995,000

7,495,000

1,495,000
1,795,000
2,495,000
2,995,000
2,495,000
1,995,000

3,295,000

3,995,000

3,250,000
1,750,000
2,750,000
2,995,000
2,995,000
3,750,000
3,750,000
1,495,000
1,795,000
2,495,000
2,995,000
2,495,000
1,995,000

7,495,000

72,358
43,654
28,106
23,920

77,740

19,136

20,332
26,910
43,654
28,106
23,920

40,664

45,448

40,664
19,734
32,292
40,664
40,664
46,046
46,046
19,136
20,332
26,910
43,654
28,106
23,920

77,740

6,030
3,638
2,342
1,993

6,478

1,595
1,694
2,243
3,638
2,342
1,993

3,389

3,787

3,389
1,645
2,691
3,389
3,389
3,837
3,837
1,595
1,694
2,243
3,638
2,342
1,993

6,478
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Oland

Objekt Vaéningsplan Yta Andelstal Antal rum Ovrigt Insats Arsavgift Ménadsavgift

(VG rav sovrum)

Gaérdsvégen 42 1001 1 68 1.60% 3(2) 2 st Uteplatser 3,250,000 40,664 3,389
Gaérdsvégen 42 1002 1 33 0.78% 1(0) 1st Uteplats 1,750,000 19,734 1,645
Gaérdsvégen 42 1003 1 54 1.27% 2(1) 2 st Uteplatser 2,750,000 32,292 2,691
Gaérdsvégen 42 1101 2 68 1.60% 3(2) 2 st Balkonger 2,995,000 40,664 3,389
Gaérdsvégen 42 1102 2 68 1.60% 3(2) 2 st Balkonger 2,995,000 40,664 3,389
Gaérdsvégen 42 1201 3 77 1.81% 3(2) 2 st Balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Gérdsvégen 42 1202 3 77 1.81% 3(2) 2 st Balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Totalt etapp 1 2,17 49.84% 104,280,000 1,265,966 105,497
Etapp 2 Objekt Vaéningsplan Andelstal Antal rum Ovrigt Insats Arsavgit Ménadsavgift
Adress (varav sovrum)
Gaérdsvagen 40 1001 1 32 0.75% 1(1) Uteplats 1,750,000 19,136 1,595
Gérdsvégen 40 1002 1 34 0.80% 1(1) Uteplats 1,995,000 20,332 1,694
Gaérdsvagen 40 1003 1 45 1.06% 2(1) Uteplats 2,495,000 26,910 2,243
Gaérdsvagen 40 1101 2 73 1.72% 3(2) Balkong 2,995,000 43,654 3,638
Gaérdsvagen 40 1102 2 47 1.11% 2(1) Balkong 2,495,000 28,106 2,342
Gérdsvagen 40 1103 2 40 0.94% 2(1) Balkong 2,250,000 23,920 1,993
Gaérdsvagen 40 1201 3 68 1.60% 3(2) Balkong / delad 3,295,000 40,664 3,389
Terass
Gaérdsvagen 40 1202 3 76 1.79% 3(2) Balkong / delad 3,995,000 45,448 3,787
Terass
Gérdsvagen 38 1001 1 121 2.85% 4(3) Uteplats 5,495,000 72,358 6,030
Gardsvégen 38 1101 2 73 1.72% 3(2) Balkong 2,995,000 43,654 3,638
Gérdsvagen 38 1102 2 47 1.11% 2(1) Balkong 2,495,000 28,106 2,342
Gérdsvégen 38 103 2 40 0.94% 2(1) Balkong 2,250,000 23,920 1,993
Gérdsvagen 38 1201 3 130 3.06% 5(3) Balkong/2st 7,495,000 77,740 6,478
Terasser
Gardsvégen 36 1001 1 68 1.60% 3(2) 2 st Uteplatser 3,250,000 40,664 3,389
Gardsvagen 36 1002 1 33 0.78% 1(0) 1st Uteplats 1,995,000 19,734 1,645
Gardsvégen 36 1003 1 54 1.27% 2(1) 2 st Uteplatser 2,750,000 32,292 2,691
Gardsvagen 36 1101 2 68 1.60% 3(2) 2 st Balkonger 2,995,000 40,664 3,389
Gardsvégen 36 1102 2 68 1.60% 3(2) 2 st Balkonger 2,995,000 40,664 3,389
Gardsvagen 36 1201 3 77 1.81% 3(2) 2 st Balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Gardsvégen 36 1202 3 77 1.81% 3(2) 2 st Balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Gardsvagen 34 1001 1 68 1.60% 3(2) 2 st Uteplatser 3,250,000 40,664 3,389
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Objekt Vaéningsplan Yta Andelstal Antal rum Ovrigt Insats Arsavgift Ménadsavgift

(VG rav sovrum)

Gaérdsvégen 34 1002 1 33 0.78% 11 1 st Uteplats 1,995,000 19,734 1,645
Gérdsvéigen 34 1003 1 54 1.27% 2 2 st Uteplatser 2,750,000 32,292 2,691
Gaérdsvégen 34 1101 2 68 1.60% 3(2) 2 st Balkonger 2,995,000 40,664 3,389
Gérdsvéigen 34 1102 2 68 1.60% 3(2) 2 st Balkonger 2,995,000 40,664 3,389
Gérdsvéigen 34 1201 3 77 1.81% 3(2) 2 st Balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Gaérdsvégen 34 1202 3 77 1.81% 3(2) 2 st Balkonger 3,750,000 46,046 3,837
Gérdsvagen 32 1001 1 32 0.75% 1D Uteplats 1,750,000 19,136 1,595
Gérdsvagen 32 1002 1 34 0.80% 1(D Uteplats 1,995,000 20,332 1,694
Gérdsvagen 32 1003 1 45 1.06% 2 Uteplats 2,495,000 26,910 2,243
Gérdsvagen 32 1101 2 73 1.72% 3(2) Balkong 2,995,000 43,654 3,638
Gérdsvégen 32 1102 2 47 1.11% 2 Balkong 2,495,000 28,106 2,342
Gérdsvagen 32 1103 2 40 0.94% 2 Balkong 2,250,000 23,920 1,993
Gérdsvagen 32 1201 3 68 1.60% 3(2) Balkong / delad 3,295,000 40,664 3,389
Terass
Gérdsvagen 32 1202 3 76 1.79% 3(2) Balkong / delad 3,995,000 45,448 3,787
Terass
Totalt etapp 2 2,131 50.16% 106,240,000 1,274,338 106,195
Summa totalt 4,248 100.00% 210,520,000 2,540,304 211,692

Driftkostnader som belastar den enskilda bostadsréttshavaren uppskattas enligt féljande. Kostnaderna kan variera frén
hushéll till hushéll beroende pé hushéllets sammanséattning, vanor, leverantér och abonnemang.

Hushallsel: 300-1000 kr per ménad
Hemf&rsékring: 250 -350 kr per ménad
TV/Bredband: 300-500 kr per ménad
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, 4r 11 och ar 16 avseende bostadsrittsféreningens bedémda intikter, kostnader
samt kassafléde och érsresultat. Prognosen redovisar arsavgiften med arlig justering om 2% under 4r 1-3. i samband med att
féreningens rintegaranti 16per ut ar 4, under férutsittning att féreningens genomsnittliga rinta uppgar till 4.50%, si bedoms
avgiften beh6va justeras med 52% f6r att nd brytpunkt. I samband med den ekonomiska planens upprittande (juni 2023) s
indikerar prognoserna att rintekurvan ska vinda nedat under kommande é4r och dir rinteprognoserna fér 2027 (ar 4 i ekonomisk
plan) bedéms bli ligre 4n kalkylrintan. En genomsnittlig rinta motsvarande 3.00% hade i stillet inneburit en avgiftsjustering med
cirka 20% for att na brytpunkt. Direfter bedéms den 4rliga justeringen ske med 2% i enlighet med Riksbankens langsiktiga
inflationsmal under resterande av prognosperioden. Det dligger féreningens framtida styrelse att beddma om avgiftsjustering
behover ske med hinsyn till radande rintelige, féreningens ridande kostnader och 6vriga marknadsférutsittningar vid

tidpunkten. Arsavgiftens utveckling redogérs vidare under punkt 9.

Arl Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Arll Ar16

Arsavgifter bostader 2,540,304 2,592,732 2,644,587 4,021,320 4,101,747 4,183,782 4,267,457 4,352,807

Intékter parkering- och garage 248,400 253,368 258,435 263,604 268,876 274,254 279,739 285,334

Rantegaranti 1,475,000 1,475,000 1,475,000
Summa intékter 4,263,704 4,321,100 4,378,022 4,284,925 4,370,623 4,458,036 4,547,196 4,638,140
Drift 1,055,000 1,076,100 1,097,622 1,119,574 1,141,966 1,164,805 1,188,101 1,211,863

Fastighetsavgift

Avskrivningar 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780
Ranta 2,655,000 2,655,000 2,601,900 2,575,350 2,548,800 2,522,250 2,495,700 2,469,150
Summa Kostnader 6,134,780 6,155,880 6,124,302 6,119,704 6,115,546 6,111,835 6,108,581 6,105,793
Arets resultat -1,871,076 -1,834,780 -1,746,280 -1,834,780 -1,744,923 -1,653,800 -1,561,385 -1,467,653
Avséttning underhall 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050 136,050

Kassaflsde

Summa intakter 4,263,704 4,321,100 4,378,022 4,284,925 4,370,623 4,458,036 4,547,196 4,638,140
Summa kostnader 6,134,780 6,155,880 6,124,302 6,119,704 6,115,546 6,111,835 6,108,581 6,105,793
Aterforing avskrivningar 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780 2,424,780
Kassaflode I6pande drift 553,704 590,000 678,500 590,000 679,857 770,980 863,395 957,127
Amorteringar 590,000 590,000 590,000 590,000 590,000 590,000 590,000
Summa kassafléde
(enl. rénta i kalkyl) 553,704 0 88,500 0 89,857 180,980 273,395 367,127
Ingéende kassa 100,000
Ackumulerat kassafléde
(enl. rénta i kalkyl) 653,704 653,704 742,204 742,204 832,061 1,013,042 1,286,437 1,653,563
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar nédvindig niva pa arsavgifterna vid olika forhallanden. Ar nivan pa arsavgifterna
oférindrad visar detta att kassaflodet for foreningen enligt prognosen klarar av hindelsen utan att nigon

avgiftsjustering dr nédvindig. Det innebir att vid férhallanden dir ligre rinta eller inflation férekommer utgér

kinslighetsanalysen utifrin prognosens grundfoérutsittningar.

Kanslighetsanalys 1

Antagen inflationsniva och antagen 598 610 623 947 966 985 1,087 1,201
ranteniva
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 737 749 774 1,104 1,129 1,155 1,289 1,433
0

Antagen rinteniva +2% 876 888 913 1,243 1,268 1,294 1,428 1,572

459 471 496 826 852 877 1,011 1,155

Antagen ranteniva -1%

Arsavgift om antagen rinteniva och

Antagen inflationsniva +2% 598 615 628 952 971 990 1,093 1,207
Antagen inflationsniva +1% 598 613 625 949 968 988 1090 1204
Antagen inflationsniva -1% 598 608 620 944 963 982 1084 1197
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10. Siarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplitelse kan uttagas
efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrittshavare skall betala insats. Fér bostadsritt pd féreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststilld arsavgift. Arsavgiften avvigs sd, att den i
torhillande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belOper pad ligenheten av féreningens
kostnader och avsittning till fonder.

3. Kostnader for virme, kall- och varmvatten ingar i drsavgiften. Bostadsrittshavarna ska teckna egna
abonnemang f6r hushéllsel, tv/btedband och hemf6rsikting.

4. Bostadsrittshavare ska inneha giltig hemf6rsakring med bostadsrittstilligg.

5. Foreningens hus uppfors i etapper och dir inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan utvindiga
arbeten, samtliga byggnader och omradet i sin helhet dr firdigstillt. Bostadsrittshavaren dr ocksd medveten
om att ytterligare bostadsutveckling och byggnation kan ske i framtiden i direkt niromride.
Bostadsrittshavaren erhéller icke ersittning eller nedsittning av rsavgiften for de eventuella oldgenheter
som kan uppstd med anledning hirav.

6. I 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som giller vid féreningens upplosning.

7.  Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, beriknade kostnader
och intikter m.m., hinfor sig till tidpunkten f6r planens upprittande kinda kostnader och ar preliminira.

BRF The Oak

— Elektroniskt signerad och daterad —

Anna Brolin Jonas Uhlbick

Alex Liljeblom
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