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Ekonomisk plan for BRF The Oak

1. Allminna forutsdttningar

Féreningens dndamal

Bostadsrittstéreningen The Oak, som registrerades hos
Bolagsverket 2021-05-21, med organisationsnummer,
769639-9927 har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastighet
upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. En medlems ritt 1 féreningen pa grund
av sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens férvirv av mark och byggnad
Bostadsrittsféreningen har férvirvat fastigheten Borgholm
Halltorp 1:96 i Borgholms Kommun i syfte att uppféra
totalt 34 ligenheter férdelat pa fem bostadsbyggnader.

Forvirvet har skett genom férvirv av samtliga aktier i
aktiebolaget Ekerum Property 1 AB. Direfter har
fastigheten &verforts till féreningen genom ett s.k.
transportkép till motsvarande bokfort virde. Virdet pa
forvirvade andelar far skiivas ned och virdet pa fastigheten
justeras med ett belopp motsvarande nedskrivningen. Det
bokférda virdet pa fastigheten som blir hégre dn det
skattemissiga virdet medfor en f61 fGreningen latent
skatteskuld. Det 6vertagna skattemissiga virdet beriknades
vid forvirvstllfillet uppga till 5 000 kr.

Den latenta skatten kan utl6sas vid till exempel en
likvidation eller forsdlining av del av fastigheten men da
bostadsritterna upplats utan tidsbegransning kan den
latenta skatteskulden dock virderas till noll.

Byggnation och upplatelse

Bostadsrittsféreningen har uppfort totalt 34 ligenheter
férdelade pa 5 bostadsbyggnader enligt
totalentreprenadavtal tecknat med Hansa Bygg AB per den
28 januari 2022 som ursprungligen var totalt 69 ligenheter
férdelade pa 10 bostadsbyggnader som 1 ett avtal
2023-10-03 justerats till 34 ligenheter férdelade pa 5
bostadsbyggnader. Bygglov har beviljats per den 21
oktober 2021 och byggnationen inleddes under Q1 2022,

Inflyttning har skett f61 4 bostadsbyggnader om totalt 27
ligenheter i juli 2023. Tilltréide i den sista byggnaden om 7

stycken ligenheter sker 1 november 2023.

Féreningen kommer att bedrivas som ett dkta

privatbostadstéretag, sk. dkta férening.

Siikerhet och garantier

Westswedenestate AB (“Bolaget”) svarar under sex
manader efter firdigstillande {61 de kostnader som uppstar
pa grund av osilda ligenheter. Direfter férvirvar Bolaget
de osalda ligenheterna. Bolaget utfirdar éven en
fardigstillandegaranti samt garanterar

bostadsrittsféreningens slutliga kostnad.

Som sikerhet f6r mottagande av insatser for
bostadsritterna har bostadsrittsféreningen tecknat en
insatsgarantiforsikiing genom Gallagher infér upplatelse.

Tillstand f6r upplitelse har beviljats av Bolagsverket.

Bolaget kommer inf6r tilltrdde att, genom utstéillande av
rintegaranti, ersitta bostadsrittsféreningen for skillnaden
mellan en kalkylrinta om 2.00% och faktiskt rinta pa dagen
foér slutplacering under tre ar. Bostadsrittsféreningen
erhéller beloppet pi dagen fér slutavrikning. Den
ekonomiska planen tar ej hidnsyn till en sadan garanti utan

redogor for foreningens faktiska forhallanden.

Ovrigt

Bostadsrittsféreningen har projekterats utifran att
féreningens hus skulle omfatta totalt 69 ligenheter férdelat
1 tva etapper. Med anledning av radande
marknadsférutsittningar vid projektets genomférande

gbrs det tvd separata projekt varvid denna ekonomiska plan

har upprittats.

Bostadsrittsféreningen planerar att stycka av den del som
avser etapp tvi efter beslut vid extra féreningsstimma.
Eventuella kostnader férknippade till en sidan avstyckning

kommer 1 sadana fall att belasta projektidgaren i sin helhet.
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2. Beskrivning av fastigheten

Samtliga byggnader pa fastigheten ir uppforda 1 tre vaningsplan och ligger sa nira varandra att indamalsenlig

samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Tastighetsbeteckning
Adress
Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod

Antal byggnader

Antal bostadsligenheter
Bostadsarea (BOA):
Byggnadsar

Byggnadstyp

Beriknat taxeringsvirde

Forsikring

Gemensamhetsanliggning

Servitut

Borgholm Halltorp 1:96
Gardsvigen 42-50, 387 92 Borgholm
5 864 kvadratmeter '

Triklubban, Halltorp 1:10.
(Detaljplan 0885-P447)

320 (tlerbostadshus)

8 stycken varav 5 bostadshus.

34 stycken

2 117 kvadratmeter (uppmitt pa ritning)
2022-2023

Flerbostadshus med tri- och betongstomme

Gemensamt poolhus 1 tristomme

22 584 000 kr varav 1 984 000 for mark och
20 600 000 kr f&r byggnader’

Fullvirdesforsiknng inkl. styrelseansvarsforsikring

Del av Halltorp:GA 1 (viig) samt del av blivande
Halltorp:GA 4 (vig)

08-IM1-88/25331.1 (Stolptransformator m.m.)

! Efter avstyckning berdknas den totala fastighetsarealen uppga till cirka 3 500 kvadratmeter.

2 Skatteverkets virdeomradeskod 885 900 fér hyreshus.
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Ekonomisk plan for BRF The Oak

2.1 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Samtliga byggnader har grundlagts med betongplatta pa mark och uppférda med stomme i betong/tri. Nedan foljer

en overgripande beskrivning av byggnaderna.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar
Grundliggning
Stomme

Fasad / tak
Hiss

Balkong
Takterasser
Uteplats
Fonster

Parkering

3-plan

Betongplatta pa mark

Betong/ tri

Tripanel / papp

En hiss i varje byggnad

Betong belagda med tritrall, ricke/glasriicke
Betong belagda med tritrall, glasricke
Uteplatser belagda med marksten och tritrall
Aluminiumbeklidda trifénster 1 3-glas

Totalt 34 stycken boendeparkeringar. Obligatorisk hyra
av 1 st parkering per ligenhet. Handikapp- och
gistparkeringar. Begrinsat antal laddstolpar f6r elbil

samt parkering och laddning f6r goltbil

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/document-check/955df087-0675-4964-a39e-{26b9c3899c9

# visma sign

www.vismasign.com



The bak Ekonomisk plan fér BRF The Oak

2.2 Gemensamma utrymmen och installationer

Nedan foljer en redogérelse for de mest visentliga installationerna inom respektive byggnadstyp samt en redogoérelse

tér vilka gemensamma utrymmen som BREF The Oak kommer att ha.

INSTALLATIONER

Vatten / Avlopp
Uppvirmning
El

Ventilation
Teknik

('jvrigt

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Kommunalt

Bergvirme, vattenburen golvvirme.

Separat elmitare finns till varje bostad.

Mekanisk till/ franluftspump med atervinning (FTX).
Fiber. Bostadsrittshavare tecknar egna abonnemang,
Apparatrum finns 1 markplan 1 varje byggnad.

Bergvirmeanliggning, bergvirmepumpar i varje
byggnad.

Sophantering

Pool
Poolhus

Tomt

('jvrigt

2 st miljohus med sopsortering

Gemensam pool

Omklidningsrum/bastu/dusch/we

Hardgjorda ytor, grusgangar, dngs- och grisytor samt
entrépartier med marksten.

Gemensamt poolomrade och samvaroyta finns pa

omradet.
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2.3 Kortfattad bostadsbeskrivning

Varje bostad mnehaller kék, vardagsrum, sovrum, badrum med tviittdel och extra we/dusch 1 4-rumsligenheterna.

Varje bostad 1 markplan har uteplatser, Gvriga ligenheter en balkong 1 olika viderstreck och ligenheterna pa plan 3

har dessutom gemensamma entréterrasser. Penthouseldgenheterna har tva privata terrasser.

BOSTADSBESKRIVNING

Invindiga tak

Invindiga viggar

Golv
Garderober
Innerdorrar

Forrad

Kok

Badrum

Vitmalade

Vitmalade
Kakel pa titskikt 1 badrum

Hiirdat ekgolv
Hylla med klidsting/garderober med inredning
Slita massiva tradorrar

Varmférrad £6r varje ligenhet finns inom varje
byggnad.

Rostfria vitvaror med spishill med inbyged
kolfilterflikt, ugn, kyl, frys, mikrovagsugn, diskmaskin

och skapinredning.

Klinker, kakel, we, tvittstillskommod, spegelskap,
dusch med glasdorrar, elhanddukstork
Kombimaskin (tvitt och tork) 1 badrum.
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The Oak Ekonomisk plan fér BRF The Oak
3. Forvirvs- och finansieringsplan
Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling aktier/fastighet/ek m.m. 32796462 kr
Entreprenad- och byggherrekostnad m.m. 100 281 538 kr
Pantbrev 590 000 kr
Lagfart 12 000 kr
Berdknad anskaffningskostnad 133 680 000 kr 63 146 kr / kvm

Investering- och avsattningsbehov Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr

Summa investering- och avsattningsbehov 100 000 kr 47 kr / kvm
Finansieringsplan Belopp Nyckeltal

Lan botten 29 500 000 kr 13889 kr/kvm
Medlemsinsatser 104 280 000 kr 49 258 kr / kvm
Summa finansiering 133 780 000 kr 63193 kr /kvm

8
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The E)ak Ekonomisk plan fér BRF The Oak

3.1 FORENINGENS LAN

Den ckonomiska planen utgar frin en offererad bunden rinta pa 5 ar plus ett paslag om ytterligare cirka 0.48%.
Finansieringen baseras pa offert fran Solifast per den 27 september 2023. Féreningen kan vid tecknande av lanen
komma att vilja andra bindningstider f6r lanen och eventuellt dela lanebeloppet pa fler 1an idn ett, vilket kan komma

att paverka foreningens totala utgift f6r kapital.

Total amorteringsplan ska uppga ull 100 ar och det aligger bostadsrittsféreningens framtida styrelse att, tillsammans
med finansierande bank, besluta kring foreningens amorteringstakt under prognosperioden. Med forutsittningarna 1

bankofferten blir det saledes ett likviditetséverskott pa detta belopp nir lanen placeras vid tilltriidet. Sikerhet f6r

lanen utgérs av pantbrev 1 fastigheten. Totala inteckningar uppgar il 59 000 000 kr.

Finansiering Rantekostnad Amortering 1%
Lan1 14750000 5.50% 811250 kr 147 500 kr

Lan 2 14 750 000 5.50% 811250 kr 147 500 kr
Summa kapital 1622 500 kr

VERKLIG RANTA KONTRA KALKYLRANTA

Vid den ekonomiska planens upprattande ar varldslaget utsatt med uppatgaende och
foranderliga inflations- och rantenivaer pa daglig basis. Kalkylrantan har berdknats med
utgangspunkt i ranteindikation fran Solifast som Iamnats i samband med den
ekonomiska planens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att féreningen,
under prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta éver tid som motsvarar den
kalkylerade rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan kan komma att 6ka
och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrattshavarnas

manadsavgift vilket framgar av kanslighetsanalys 1 pa sida 19.
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4. Avskrivningar

Foreningen ska géra planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsmissiga resultatet men
inte likviditeten. Féreningen avser att tillimpa linjir avskrivning pa 1% 1 sin redovisning enligt K2 regelverket.
(Foreningen kan dock efter tilltride besluta om att redovisning istillet ska ske enligt K3 regelverket.)

Avskrivningsperioden ir berdknad pa 100 ar.

Berakning av avskrivning

Beraknat taxeringsvarde byggnad 20 600 000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 1984000 kr
Summa berdknat taxeringsvirde 22 584 000 kr
Varav byggnadens andel 91%
Anskaffningskostnad 133680000 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 121 648 800 kr
Summa beraknade arliga avskrivningar 1216488 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokfoéringsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt utbetalning
gors. Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan ar endast en bokforingsteknisk

atgard vilket blir annu tydligare under punkt 8 “ekonomisk prognos”.
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5. Beriknade 16pande in- och utbetalningar ar 1
Bostadsrittsféreningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader, schabloner samt jimférelser med likvirdiga

fastigheter och féreningar.

Arsavgifter bostader 2501695kr 1182 kr /kvm
Parkeringsplatser 122 400 kr 58 kr / kvm
Summa inbetalningar 2624095 kr 1240 kr / kvm

Utbetalningar

Teknisk férvaltning 112 500 kr Skétsel, stéddning, pool m.m.
Ekonomisk férvaltning 55000 kr

Lépande underhall 40 000 kr

Férsakring 60 000 kr

Renhallning 40000 kr

Vatten 85000 kr

Uppvarmning 190 000 kr

Gemensamhetsel 20000 kr

Fastighetsavgift® Okr

Samfallighetsavgifter / Ovrigt / Reserv 30000 kr

Summa utbetalningar 632 500 kr 299 kr / kvm

Kapitalkostnader och utgifter

Ranta (5.50%) 1622 500 kr
Amortering (1%) 295000 kr
Summa kapitalkostnader och utgifter 1917 500 kr

Avsittningar

Avsattning till fond fér yttre underhall &r 1 74095 kr

Summa avsattningar 74095 kr 35 kr/kvm

Total summa

Summa kostnader, utbetalningar, avsattningar 2 624095 kr 1240 kr / kvm

3Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 ar 1 589 kr per ldgenhet. Bostadsfastigheter med vardedr senare dn 2012 ar befriad
frén kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsavgiften infaller forst &r 16, se ekonomisk prognos.
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6. Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Belaning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Gen. individuell forbrukningsavgift per upplaten kvm (BOA)
Arsavgift ar 1 per upplaten kvm (BOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

12

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/document-check/955df087-0675-4964-a39e-{26b9c3899c9

63 146 kr / kvm
49 258 kr / kvm
13889 kr/kvm
299 kr /kvm
610 kr / kvm
357 kr / kvm
1182kr/kvm

35 kr/kvm

# visma sign

www.vismasign.com



The bak

Ekonomisk plan for BRF The Oak

Overgripande summering

AMORTERING

Féreningen vintas amortera arligen 1% pa sitt lan
vilket motsvarar 295 000 kr vilket innebir att
belaningen i féreningen minskar och dirmed limnar

utrymme f6r méjlighet att éka sin belaning vid behow.

AVSATTNINGAR

Féreningen kommer att fran start att avsitta 35 kr
per kvadratmeter tll yttre underhallsfond och arligen
74 095 kr. Vid eventuellt férindrade forutsittningar
och férhallanden 1 framtiden kan avsittningar
komma att hojas eller sinkas. Avsittning styrs enligt
stadgarna av styrelsens arsvis uppdaterade

underhallsplan.

KASSA
Bostadsrittsféreningen kommer att ha en
dispositionskassa vid tilltride om 100 000 kr. Det

innebir att BRF The Oak redan fran start har viss

tickning for eventuella oférutsedda hindelser.

FORSAKRING

Fullvirdesforsikring inklusive
styrelseansvarsforsikring med bostadsrittstilligg
kommer tecknas. I kombination med individuell
hemférsikring sa innebir det att

bostadsrittstéreningen och bostadsrittshavaren dr

fullférsakrad.

RANTA

Rintan 1 denna kostnadskalkyl dr beriknad all 5.50%
och féreningen kan vilja att dela upp sina lan med
olika bindningstider fér att mmimera risk samt
genom upphandling hos &vriga kreditinstitut

sikerstilla basta méjliga villkor f&r féreningen.

UNDERHALL

Behov av storre renoveringar av visentliga
byggnadskomponenter bedéms vara minimala inom
kommande tio ar med anledning av att byggnaderna
ir nyproducerade. Féreningen kommer arligen att
avsitta f6r underhall som uppstar pa grund av slitage
ex. uthyte av férbrukningskomponenter, malning och

rengéring,
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Za

Ligenhetsforteckning

Utéver ovan angiven arsavgift sa tillkommer f6ljande kostnader varje bostadsrittshavare: Hushallsel, bredband/tv

och hemférsikring. Detta beriknas schablonmissigt till totalt cirka 130 kr per kvadratmeter.

Gardsvigen 50
Gardsvigen 50
Gardsvigen 50

Gardsvigen 50
Gardsvigen 50

Gardsvigen 48
Gardsvigen 48
Gardsvigen 48
Gardsvigen 48
Gardsvigen 48

Gardsvigen 48

Gardsvigen 48

Gardsvigen 48

Gardsvigen 46
Gardsvigen 46

Gardsvigen 46

Gardsvigen 46

Gardsvigen 46

Gardsvigen 46

Gardsvigen 46

Gardsvigen 44
Gardsvigen 44
Gardsvigen 44
Gardsvigen 44
Gardsvigen 44

Gardsvigen 44

Gardsvigen 44

Gardsvigen 42

Objekt

1001
1101
1102

1103

1201

1001
1002
1003
1101
1102
1103

1201

1202

1001

1002

1003

1101

1102

1201

1202

1001
1002
1003
1101
1102

1103

1201

1001

Vaning

1 121
2 73
2 47
2 40
3 130
1 32
1 34
1 45
2 73
2 47
2 40
3 68
3 76
1 68
1 33
1 54
2 68
2 68
3 77
3 7
1 32
1 34
1 45
D 73
2 47
2 40
3 130
1 68

Andelstal

5.72%
3.45%
2.22%

1.89%

6.14%

1.51%
1.61%
2.13%
3.45%
2.22%
1.89%

3.21%

3.59%

3.21%

1.56%

2.55%

3.21%

3.21%

3.64%

3.64%

1.51%
1.61%
2.13%
3.45%
2.22%

1.89%

6.14%

3.21%

Antal rum (sovrum) éi’rigt
4(3) Uteplats
32 Balkong
21 Balkong
2 Balkong

Balk 2
50) ong /
st Terasser
1(1) Uteplats
1 Uteplats
2 Uteplats
32 balkong
2 Balkong
2 Balkong
Balkong /
3z
@ delad Terass
Balkong /
32
@ delad Terass
2st
33
Uteplatser
1(1) 1 st Uteplats
2st
2
Uteplatser
2 st
32
Balkonger
2st
32
Balkonger
2st
3@
Balkonger
sk
32
Balkonger
1(1) Uteplats
1(1) Uteplats
2 Uteplats
30 Balkong
2 Balkong
21 Balkong
Balkonger
50) .
2 st Terasser
2 st
32
Uteplatser
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Insats

5,495,000
2,995,000
2,495 000

1,995,000
7,495,000

1,495,000
1,795,000
2,495,000
2,995,000
2,495,000
1,995,000

3,295,000

3,995,000

3,250,000
1,750,000

2,750,000

2,995,000

2,995,000

3,750,000

3,750,000

1,495,000
1,795,000
2,495 000
2,995,000
2,495 000

1,995,000

7,495,000

3,250,000

Afrsavgift

142,988
86,265
55,541

47269

153,623

37,815
40,178
53,177
86,265
55,541

47269

80,357

89,810

80,357

38,997

63,813

80,357

80,357

90,992

90,992

37,815
40,178
53,177
86,265
55,541

47,269

153,623

80,357

Manadsavgitt

11,916
7,189
4628

3,939

12,802

3,151
3,348
4431
7,189
4,628

3,939

6,696

7484

6,696

3,250

5,318

6,696

6,696

3,151
3,348
4431
7,189
4,628

3,930

12,802

6,696
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Ekonomisk plan for BRF The Oak

Objekt Andelstal Antal rum (sovium) Insats
Gardsvigen 42 1002 33 1.56% 1(1) 1 st Uteplats 1,750,000 38,997 3,250
2 st
Gardsvigen 42 1003 54 2.55% 2 2,750,000 63,813 5,318
Uteplatser
. 2st
Gardsvigen 42 1101 68 3.21% 32 2,995,000 80,357 6,696
Balkonger
2 st
Gardsvigen 42 1102 68 3.21% 32 2,995,000 80,357 6,696
Balkonger
2st
Gardsvigen 42 1201 77 3.64% 3(2) 3,750,000 90,992 7,583
Balkonger
. 25t
Gardsvigen 42 1202 77 3.64% 3 3,750,000 90,992 7,583
Balkonger
Totalt 2,117  100.00% 104,280,000 2,501,695 208,475

Driftkostnader som belastar den enskilda bostadsrattshavaren uppskattas enligt foljande. Kostnaderna kan variera

fran hushall till hushall beroende pa hushallets sammansattning, vanor, leverantor och abonnemang,

Hushallsel: 300 - 1 000 kr per manad
Hemforsakring: 250-350 kr per manad
TV /Bredband: 300 - 500 kr per manad
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Ekonomisk plan for BRF The Oak

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 11 och ar 16 avseende bostadsrittsféreningens bedémda intikter,
kostnader samt kassafléde och arsresultat. Prognosen redovisar arsavgiften med 4rlig justering om 2% motsvarande
inflationsmalet. Det aligger foreningens framtida styrelse att bedéma om avgiftsjustering behdver ske med hinsyn
till ridande rintelige, féreningens kostnader och évriga marknadsférutsittningar vid tidpunkten. Arsavgiftens

utveckling redogérs vidare under punkt 9.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar11 Ar16
Arsavgifter bostader 2,501,695 2,551,729 2,602,763 2,654,819 2,707,915 2,762,073 3,049,552 3,366,952
Intdkter parkering- och
garage 122,400 124,848 127,345 129,892 132,490 135,139 149,205 164,734
Summa intakter 2,624,095 2,676,577 2,730,108 2,784,711 2,840,405 2,897,213 3,198,757 3,531,686
Drift 632,500 645,150 658,053 671,214 684,638 698,331 771,014 851,262
Fastighetsavgift 72,712
Avskrivningar 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488
Ranta 1,622,500 1,606,275 1,590,050 1,430,750 1,416,000 1,401,250 1,327,500 1,253,750
Summa Kostnader 3,471,488 3,467,913 3,464,591 3,318,452 3,317,126 3,316,069 3,315,002 3,394,212
Aretsresultat -847,393  -791,336 -734,483 -533,741 -476,722 -418,856 -116,245 137,475
Avsattning underhall 74,095 74,095 74,095 74,095 74,095 74,095 74,095 74,095

Summa intakter

2,624,095 2,676,577 2,730,108 2,784,711 2,840,405 2,897,213 3,198,757 3,531,686
Summa kostnader 3,471,488 3,467,213 3,464,591 3,318,452 3,317,126 3,316,069 3,315,002 3,394,212
Aterforing avskrivningar 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488 1,216,488
Kassaflode lopandedrift 369,095 425,152 482,005 682,747 739,766 797,632 1,100,243 1,353,963
Amorteringar 295,000 295,000 295,000 295,000 295,000 295,000 295,000 295,000
Summa kassaflode 74,095 130,152 187,005 387,747 444766 502,632 805,243 1,058,963
Ingdende kassa 100,000
Ackumulerat kassaflode 174,095 304,247 491,252 878,999 1,323,765 1,826,397 5,238,328 10,161,120
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The Oak Ekonomisk plan fér BRF The Oak

9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar nédvindig niva pa arsavgifterna vid olika forhallanden. Ar nivan pa arsavgifterna
oférindrad visar detta att kassaflédet for féreningen enligt prognosen klarar av hiindelsen utan att nagon
avgiftsjustering 4r nédvindig. Det innebir att vid forhallanden dir ligre rinta eller inflation férekommer utgar

kinslighetsanalysen utifran prognosens grundférutsittningar.

Kanslighetsanalys 1

Antagen inflationsniva och antagen 1,182 1,205 1,229 1,254 1,279 1,305 1,441 1,590
ranteniva
enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagenrinteniva +1% 1,321 1,352 1,384 1,484 1,516 1,549 1,719 1,904
Antagen ranteniva +2% 1,460 1,492 1,523 1,623 1,655 1,688 1,859 2,043
Antagen ranteniva -1% 1,042 1,074 1,105 1,205 1,237 1,270 1,441 1,625
Arsavgift om antagen rinteniva och

Antagen inflationsniva +2% 1,182 1,211 1,236 1,260 1,285 1,311 1,448 1,598
Antagen inflationsniva +1% 1,182 1,208 1,233 1,257 1,282 1,308 1444 1594
Antagen inflationsniva -1% 1,182 1,202 1,226 1,251 1,276 1,301 1437 1586
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10. Sarskilda forhallanden

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan uttagas

efter beslut av styrelsen.

2.  Bostadsrittshavare skall betala insats. For bostadsritt pa féreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststilld drsavgift. Arsavgiften avvigs sd, att den i
térhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten av féreningens

kostnader och avsattning till fonder.

3. Kostnader 61 virme, kall- och varmvatten ingar i arsavgiften. Bostadsrittshavarna ska teckna egna

abonnemang for hushallsel, tv/bredband och hemférsikring.

4. Bostadsrittshavare ska inneha giltig hemférsikring med bostadsrittstilligg.

5. Féreningens hus uppférs 1 etapper och dir inflyttning 1 ligenheterna kommer att ske innan utvindiga
arbeten, samtliga byggnader och omradet i sin helhet dr firdigstillt. Bostadsrittshavaren ir ocksa medveten
om att ytterligare bostadsutveckling och byggnation kan ske 1 framtiden 1 direkt niromrade.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedsittning av arsavgiften fér de eventuella oligenheter
som kan uppstd med anledning hirav.

6. I évrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som giller vid féreningens upplosning,

7. De1denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastichetens utférande, beriknade kostnader

och mtikter m.m., hintor sig till tidpunkten fér planens upprittande kinda kostnader och 4r preliminira.

BRF The Oak

— Elektroniskt signerad och daterad —

Anna Brolin Jonas Uhlbick

Alex Liljeblom
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Intyg Ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen The Oak (769639-9927)

Undertecknade, vilka for andamal som avses i 3 kap 2 § i bostadsrattslagen har pa uppdrag av
foreningen granskat forestaende ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen The Oak,
organisationsnummer 769639-9927, far harmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av
en slutlig kostnad.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Enligt planen kommer det i féreningen att finnas fem (5) bostadshus med 34
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt. Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § i BRL anses
uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer val 6verens med tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda fér oss. | planen gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Lagenheterna bedéms kunna upplatas med berdknande insatser och avgifter med hénsyn till ortens
marknadssituation. Vi har inte ansett det nodvandigt fér var bedomning att besdka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen, lokalmarknaden i allmanhet och ovanstaende kommentarer
kan vi som ett allmédnt omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Foljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen,

Registreringsbevis Bostadsrdttsféreningen The Oak, daterat 2023-10-09
Stadgar for Bostadsrdttsféreningen The Oak, daterade 2022-04-04
Fastighetsdata Borgholm Halltorp 1:96, daterad 2023-04-28
Bygglovshandlingar, daterade 2021-05-31 reviderade 2021-11-12
Bygglov, daterat 2021-10-04

Startbesked, daterat 2022-02-25

Interimistiskt slutbesked, daterat 2023-07-06 och 2023-07-10
Berdkning taxeringsvdérde, daterad 2022-02-12

Finansieringsoffert SoliFast, daterad 2023-09-26

Férsdkringsoffert Gallagher, daterad 2023-09-19

Férvaltningsoffert Interesta, daterad 2023-04-28

Offert teknisk férvaltning Axcell, daterad 2023-03-08

Entreprenadavtal Hansa Bygg och Ekebybruk Kakel & Inredning, daterade 2022-01-28
Overtagande av halva entreprenadavtalet, daterat 2023-10-03
Aktieéverlatelseavtal, daterat 2023-10-06

Garantiavtal rdnta, daterat 2023-10-06

Garantiutfdstelse Westswedenstateliving, 2023-10-06
Garantiutfdstelse osalda ldgenheter, daterad 2023-10-06

Angelholm 2023 (digitalt signerad)

Bengt Jansson Anders Uby

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.
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